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Referat fra ekstraordinaer generalforsamling afholdt d. 1. november 2018

Dagsorden
1. Valg af dirigent og referent
2. Afstemning om de to foreslaede vedtagtsandringer:

a. Bestyrelsen stiller forslag om fglgende tilleg til vedtaegternes § 2.
§2.1

Foreningen haefter med sin formue som debitor for eventuelt falleslan. Herefter haefter de
medlemmer som har andel i faelleslanet personligt pro rata efter fordelingstal.

De medlemmer, som ikke deltager i faelleslanet eller som efterfglgende har indfriet deres andel
af faelleslanet, hafter ikke personligt pro rata.

Hvis der efter indfrielse af den personlige pro rata haeftelse, fortsat er restgaeld pa falleslanet,
vil alle foreningens medlemmer hafter herfor som medlem af ejerforeningen, da ejerforeningen
er debitor pa faelleslanet.

b. Nyt forslag om tillaeg til vedtaegternes § 10:
§10.1

Deltagere i felleslanet skal indfri deres del af lanet i tilfeelde af salg. Det skal ikke vaere muligt at
overdrage geelden til en kgber.
Tvangsauktion fritages fra ovenstaende. Her haefter kgber personligt for lanets indfrielse pa

overdragelses-

1. Valg af dirigent og referent
Formanden, Andreas Engler, bgd kort velkommen og orienterede om det praecise formal med mgdet.
Bestyrelsen forslog Nicki Frgiland fra VOPA som dirigent

Nogle ejere ytrede pnske om en dirigent “uden interesse i afstemningen”, men ingen meldte sig. Herefter

blev Nicki Frgiland valgt som dirigent.

Bestyrelsen forslog Jgrgen Halfdan Andersen som referent. Vedtaget uden debat.
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Dirigenten erkleerede mgdet rettidigt indkaldt, dvs med minimum 4 ugers varsel. Ligeledes erkleeredes mgdet

beslutningsdygtigt i forhold til agendaen, da mere end 27 ejere (2/3) var repraesenterede.

En ejer beklagede sig over, ikke at have modtaget det sidste informationsbrev fra bestyrelsen. Bestyrelsen
beklagede dette.

2. Afstemning om de to foresldede vedtaegtsaendringer

Der udspandt sig en livlig debat om hele altanprojektet. Mange ting blev sagt mange gange; referatet prgver

at daekke alle fremfgrte meninger, dog ikke ngdvendigvis i kronologisk orden.

En ejer gjorde opmaerksom pa, at de nye vaern er 30 cm hgjere end de eksisterende iht. den udsendte

tegning. Det vil fa betydning for udsigten. Et medlem af bestyrelsen sagde, at det ikke var endeligt fastlagt.

Flere ejere sagde, at vi aldrig var blevet forelagt forslag til en simpel renovering af de eksisterende
bekladninger. Vi blev fortalt (29/5 og 22/11 2017), at bekleedningerne var ved at falde ned og fik valget
mellem en Igsning med glasvaern og stalvaern. Glasvaern blev valgt med 27 stemmer. Dette er siden blevet

taget til indtaegt for et ejergnske om nye glasbeklzaedte altaner (iht. kritikerne).

Pa baggrund heraf mente et par ejere, at altanprojektet ikke er en istandszettelse / vedligeholdelse, men et
kvalitetsforbedrende projekt, og som sadan ikke kan vedtages med 2/3 majoritet. Vi er faelles om alm og
ngdvendigt vedligehold, men vasentlige kvalitetsforbedringer ma betales af de ejere, som far nytte heraf.

Spg@rger man en advokat vedr |an til fordyrelse, sa skal alle stemme for.

En ejer fortalte, at vores vedtaegter blev skrevet med henblik pa byggeriet. Der findes en paragraf om
fordyrende vedligehold under byggefasen (som kraever 100% enighed), men dagens situation taenkte ingen

pa. Banklan var aldrig pataenkt.

Flere ejere fremfgrte, at den oprindelige beslutning (27/11 2017) var meget uklar. Et par ejere havde sendt et

kritisk notat til bestyrelsen og alle beboere om mangler i referatet. Det ledte ikke til &ndringer i referatet.

En ejer efterspurgte vores beslutning om at optage et banklan: Vi diskuterer hzeftelse for et Ian, vi ikke har
vedtaget”. Ejeren bad formanden (og bestyrelsen) om svar pa dette: Hvor er vores beslutning dokumenteret?

Det manglende svar er taget til referat, som gnsket af ejeren.

Nicki udtalte, at vi har besluttet om |an masser af gange, men ingen egentlig dokumentation kom frem.

Problemet er, at vi iht. vores vedtaegter kun hafter med foreningens formue. Banken gnsker mere haeftelse.

En ejer spurgte til det juridiske i et Ian. Om bestyrelsen havde haft en jurist ind over? Det har bestyrelsen ikke
haft. Nicki fremfgrte, at det er helt lovligt og ganske almindeligt. Det er kun vores vedtaegter, der star i vejen

for banken.

En ejer fremfgrte, at vi var blevet lovet at fa vores manedlige faellesudgifter nedsat med 500 kr. (sdledes at
det maske ville koste ca. 500 kr. ud over dagens feellesudgifter med et 1an pa ca. 100.000 pr lejlighed). Men vi
har aldrig set et fuldstaendigt regnskab.

This document has esignatur Agreement-ID: b8d1e413YgRP15858881



Nicki: Det var kr. 265.000 vi kunne spare, som kom fra forventet billigere vedligehold. Deltagere i et lan skulle
selvfglgelig betale udgiften til lanet oveni. Men det er korrekt, at vi ikke har fremlagt et stort og komplet

budget til generalforsamlingens godkendelse.
Fra flere sider: uden et Ian, ma vi lave en billigere Igsning, baseret pa den opsparing vi har, og Igbende bidrag.

Nicki fremfgrte, at uden ny beklaedning eller reparation heraf, kan vi risikere at forsikringsselskabet ikke vil
dakke relaterede skader. En ejer efterlyste dette pa tryk fra forsikringsselskabet. Nicki sagde, at der ikke er et
direkte brev, men at det fglger af selskabets almindelige betingelser omkring vedligeholdelse af

ejendommen.
Dette affgdte en diskussion om beklaedningens egentlige tilstand.

Steen fra bestyrelsen: De plader blev undersggt for 3-4 ar siden. Der er risiko for, at de falder ned. De kan

ikke repareres, de skal udskiftes.

En ejer: Vi har ikke set rad pa nogle billeder. Den altan, som blev adskilt, viste ikke rad. Skruerne sidder ikke
alle ordentligt i, men de kan skiftes og evt erstattes med nogle gennemgaende bolte. Sa er der ikke noget, der
falder ned.

En ejer kritiserede den foreslaede vedtaegtsaendring nr 1 for at mangle krav til regler for lantagning: Hvor
store lan kan vi optage, fx i relation til en formue, hvor mange ejere kraeves der for at beslutte en lantagning.
Giver den forsldede aendring ikke carte blanche til bestyrelsen til at optage de lan, de synes? Vi ville alle

haefte herfor.

Efter den lange diskussion gik vi over til skriftlig afstemning. En ejer gjorde opmaerksom pa vedtaegternes
bestemmelse om, at en enkelt ejer kun kan stemme for hgjest tre lejligheder, dvs hgjest kan medbringe to

fuldmagter. Det medfgrte, at 2 fuldmagter blev erklaeret ugyldige. (Det star klart nederst pa fuldmagterne).
Vivar 24 lejligheder repraesenterede pa mgdet, samt 5 gyldige fuldmagter. | alt 29 stemmer ud af 40 mulige.
Afstemningen om forslag nr 1 gav fglgende resultat

17 JA

10 NEJ

2 blanke

For godkendelse af forslag nr 1 var 27 JA stemmer ngdvendigt. Forslaget blev dermed ikke vedtaget.

Forslag nr 2 kom ikke til afstemning, da dets forudsaetning var en godkendelse af forslag nr 1.

Konsekvensen af resultatet er, at renoveringsprojektet skrinlaegges, som oplyst i det omsendte
informationsbrev fra bestyrelsen. Det var en forudszetning for projektet, at et feelleslan kunne optages.

Bestyrelsen gnskede ikke at udsende girokort pa ca 100.000 kr til hver enkelt ejer.
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Mgdet blev herefter afsluttet.

Dirigent

Nicki Frgiland

Referent

Jgrgen Halfdan Andersen
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