Vedtaegter
for

Ejerforeningen
Tvillingegard 1

Forpligtigelse og medlemmer:

Denne vedteegt forpligter enhver nuvaerende samt senere ejerlejlighedsejere i ejendommen
beliggende pa matr.nr. 15 | Malav By, Malgv, ogsa selv om selve lejligheden matte veere udlejet
af ejeren.

Enhver ejer af ejerlejligheder af matr.nr. 15 | Malgv By, Malgv, er medlem af denne ejerforening.

Ejerforeningens udgifter fordeles blandt ejerne i henhold til fordelingstal. Fordelingstallet er
fastsat udfra boligarealet i forhold til lejlighedernes samlede boligareal:

Ejerlejlighedsnr. Adresse Fordelingstal
1 Sgndergards Allé 45, st tv 108/3667
2 Sgndergards Allé 45, 1 tv 105/3667
3 Sgndergards Allé 45, 1 th 108/3667
4 Sgndergards Allé 45, 2 tv 105/3667
5 Sgndergards Allé 45, 2 th 108/3667
6 Sgndergards Allé 45, 3 tv 105/3667
7 Sgndergards Allé 45, 3 th 108/3667
8 Sgndergards Allé 45, 4 tv 68/3667
9 Sgndergards Allé 45, 4 th 71/3667
10 Sgndergards Allé 47, st tv 89/3667
11 Sgndergards Allé 47, 1 tv 91/3667
12 Sgndergards Allé 47, 1 th 89/3667
13 Sgndergards Allé 47, 2 tv 91/3667
14 Sgndergards Allé 47, 2 th 89/3667
15 Sgndergards Allé 47, 3 tv 91/3667
16 Sgndergards Allé 47, 3 th 89/3667
17 Sgndergards Allé 47, 4 tv 65/3667
18 Sgndergards Allé 47, 4 th 63/3667
19 Sgndergards Allé 49, st tv 89/3667
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Sgndergards Allé 49, st th
Sgndergards Allé 49, 1 tv
Sgndergards Allé 49, 1 th
Sgndergards Allé 49, 2 tv
Sgndergards Allé 49, 2 th
Sgndergards Allé 49, 3 tv
Sgndergards Allé 49, 3 th
Sgndergards Allé 49, 4 tv
Sgndergards Allé 49, 4 th
Sgndergards Allé 51, st tv
Sgndergards Allé 51, st th
Sgndergards Allé 51, 1 tv
Sgndergards Allé 51, 1 th
Sgndergards Allé 51, 2 tv
Sgndergards Allé 51, 2 th
Sgndergards Allé 51, 3 tv
Sgndergards Allé 51, 3 th
Sgndergards Allé 51, 4 tv
Sgndergards Allé 51, 4 th
Sgndergards Allé 47, st.th
Sgndergards Allé 45, st.th
Adresse
Sgndergards Allé 45, st tv
Sgndergards Allé 45, 1 tv
Sgndergards Allé 45, 1 th
Sgndergards Allé 45, 2 tv
Sgndergards Allé 45, 2 th
Sgndergards Allé 45, 3 tv
Sgndergards Allé 45, 3 th
Sgndergards Allé 45, 4 tv
Sgndergards Allé 45, 4 th
Sgndergards Allé 47, st tv
Sgndergards Allé 47, 1 tv
Sgndergards Allé 47, 1 th
Sgndergards Allé 47, 2 tv
Sgndergards Allé 47, 2 th
Sgndergards Allé 47, 3 tv
Sgndergards Allé 47, 3 th
Sgndergards Allé 47, 4 tv
Sgndergards Allé 47, 4 th
Sgndergards Allé 49, st tv
Sgndergards Allé 49, st th
Sgndergards Allé 49, 1 tv
Sgndergards Allé 49, 1 th
Sgndergards Allé 49, 2 tv
Sgndergards Allé 49, 2 th

134/3667
104/3667
89/3667
104/3667
89/3667
104/3667
89/3667
69/3667
65/3667
59/3667
108/3667
108/3667
89/3667
108/3667
89/3667
108/3667
89/3667
71/3667
63/3667
91/3667
105/3667
Fordelingstal
108/3667
105/3667
108/3667
105/3667
108/3667
105/3667
108/3667
68/3667
71/3667
89/3667
91/3667
89/3667
91/3667
89/3667
91/3667
89/3667
65/3667
63/3667
89/3667
134/3667
104/3667
89/3667
104/3667
89/3667



25 Sgndergards Allé 49, 3 tv 104/3667

26 Sgndergards Allé 49, 3 th 89/3667
27 Sgndergards Allé 49, 4 tv 69/3667
28 Sendergards Allé 49, 4 th 65/3667
29 Sgndergards Allé 51, st tv 59/3667
30 Sgndergards Allé 51, st th 108/3667
31 Sgndergards Allé 51, 1 tv 108/3667
32 Sendergards Allé 51, 1 th 89/3667
33 Sgndergards Allé 51, 2 tv 108/3667
34 Sendergards Allé 51, 2 th 89/3667
35 Sgndergards Allé 51, 3 tv 108/3667
36 Sendergards Allé 51, 3 th 89/3667
37 Sgndergards Allé 51, 4 tv 71/3667
38 Sgndergards Allé 51, 4 th 63/3667
39 Sgndergards Allé 47, st.th 91/3667
40 Sgndergards Allé 45, st.th 105/3667
Heeftelse:
2.

For ejerforeningens forpligtigelser og overfor tredjemand heefter alene ejerforeningens formue.
Medlemmerne er berettiget og forpligtiget over for ejerforeningen i henhold til den enkelte
ejerlejligheds fordelingstal.

Radighed m.v.:

Skade pa en ejerlejlighed giver med de af denne vedtaegts og lovgivningens begraensninger en
ejer radighed over den pagaeldende lejlighed, adgang til brug af udenomsarealer, feelles
indretninger m.v., efter de af bestyrelsen eller generalforsamlingen fastsatte retningslinier.

Seer- og feellesrum:

Med hensyn til den enkelte ejerlejligheds beliggenhed og udstraekning samt indehavers
anpartsvise ret til grunden, fzelles bestanddele, tilbehgr m.v., henvises til den pa ejendom-men
tinglyste fortegnelse over egjerlejlighederne samt de over hver enkelt lejlighed af landinspektgren
udfeerdigede kort.

De naevnte kort over hver enkelt lejlighed er afgagrende for afgraensningen mellem feelles- og
seerejendom, saledes at det indre af hver lejlighed samt dennes vinduer og dgre tilhgrer ejeren
som saerejendom. Hovedforsyningslinier til vand, elektricitet m.v. samt baerende konstruktioner af



betydning for hele ejendommen, som matte befinde sig indenfor lejlighedens veegge, betragtes
dog som feelles bestanddele, séledes at ejeren ikke ensidigt kan foretage forandringer heri.

Veaegge, lofter og gulve, der adskiller to lejligheder, betragtes som veaerende i sameje mellem
ejerne af disse, for sa vidt der ikke er tale om baerende konstruktioner af betydning for hele
ejendommen.

Grunden med de pa denne veerende indretninger samt de dele af bygningen og dens tilbeher, der
herefter hverken tilhgrer en enkelt lejlighedsejer eller er i sameje mellem to lejlig-hedsejere,
tilhagrer og administreres af lejlighederne i feellesskab.

Vedligeholdelse:

Den indvendige vedligeholdelse pahviler alene de enkelte ejere, hvorved bemeerkes, at indvendig
vedligeholdelse ikke alene omfatter tapetsering, maling og hvidtning, men ogsa vedligeholdelse
og fornyelse af gulve, dgre og alt lejlighedens udstyr, der er installeret inden for ejerlejlighedens
veegge.

Ejerforeningen sgrger for udvendig vedligeholdelse og fornyelse af ejendommen, tag, yder-mure,
udvendigt treevaerk, vinduespartier m.m. samt lejlighedernes feelles forsyningslednin-ger og feelles
installationer uden for lejlighederne ind til disse forgreninger til den enkelte lejlighed.

Enhver lejlighedsejer er pligtig at holde sin lejlighed i en sadan vedligeholdelsesstand, at der ikke
pafares de gvrige ejere skade eller vaesentlig ulempe.

Bestyrelsen er berettiget til, nar det findes pakreevet, og da med behgrigt varsel, at foretage
besigtigelse af medlemmernes lejligheder og er berettiget til at skaffe sig adgang med hen-blik pa
reparationer og lignende.

Hvis en lejlighed groft forsgmmes til gene for de gvrige beboere, kan bestyrelsen kraeve forngden
vedligeholdelse og istandseettelse foretaget inden for en derfor ansat frist.

Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan denne saette lejligheden i stand for ejerens reg-ning og
om forngdent sgge fyldestgarelse i foreningens panteret.

Ejerne af lejlighederne ma ikke lade foretage aendringer af ejendommens ydre, herunder aendring
af vinduer, vinduesrammer, farvevalg, opsaetning af antenner, paraboler eller lig-nende uden
bestyrelsens samtykke. Skilte m.v. ma ikke anbringes uden skriftlig tilladelse af bestyrelsen.

Benyttelse af feellesejendom:

Grunden og feellesindretninger m.v. administreres af ejerforeningen, der med simpelt stem-
meflertal treeffer afgarelse af deres anvendelse.

Ejerforeningen kan til naermere regulering af brugen af feellesejendommen oprette en hus-orden,
som ejerne i sa fald er forpligtede til at respektere.

Benyttelse af lejlighederne:

Lejlighederne ma kun tjene til almindelig beboelse, idet erhvervsmaessig benyttelse ikke er tilladt.



En lejligheds opdeling i flere selvsteendige ejerlejligheder kan kun ske med ejerforeningens
godkendelse efter reglerne i punkt 14, idet der dog alene kreeves almindeligt flertal pa ge-
neralforsamlingen.

Benyttelse af lejligheden i gvrigt:

Safremt ejere/lejere i veesentlig grad er til gene for gvrige ejere/lejere i eiendommen, sa som ved
stgjende adfeerd, ved ildelugt fra lejligheden, eller pé tilsvarende made, kan foreningen pa de
forulempedes vegne palaegge de ansvarlige at drage omsorg for, at generne ophgrer, og
ejerforeningen kan for foreningens regning indbringe sagen for domstolene.

Ophgrer generne ikke, kan ejerforeningen kreeve, at den eller de ansvarlige fraflytter ejen-
dommen.

Feellesudgifter m.v.:

Feelles udgifter, herunder udgifter vedrgrende grunden, evt. feelleshus, veje og stier samt feelles
forsyningsudgifter, forsikringspraemier og udgifter til administration og vedligeholdelse af feelles
bestanddele og tilbehgr betales indbyrdes af de enkelte ejere i forhold til deres fordelingstal.

Til deekning af feelles udgifter betaler lejlighedsejere et manedligt & conto bidrag, der er fastsat af
bestyrelsen i forhold til det godkendte budget, hvis stgrrelse fastsaettes af ejerfo-reningen. |
tilfeelde af store uforudsete udgifter er ejerforeningen berettiget til at opkraeve ekstraordinaert
bidrag.

Medfgrer foranstaltninger, som en ejer har foretaget i sin lejlighed, en foragelse af de feelles
udgifter, pahviler det ham at betale merudgiften.

Udgifter til seerlige installationer, indretninger m.v., der kun er beregnet til brug for en del af
lejlighedsejerne, afholdes ikke af feellesskabet, men af de pageeldende interesserede.

Ejerskifte:
10.

Ved ejerskifte (betinget eller endeligt skades anmeldelse til tinglysning) indtreeder erhververen af
lejligheden i den til denne knyttede eventuelle geeld til eller fordring pa feellesskabet.

Seelgeren frigares ikke for sit personlige ansvar for betaling af feellesudgifter, far erhververens
adkomst er endeligt tinglyst uden praejudicerende retsanmaerkninger og meddelelse om
ejerskiftet til ejerforeningen eller til det pengeinstitut, som pa foreningens vegne modtager
indbetalinger, er kommet frem.

Grundfond:
11.



Der kan etableres en opsparings- og grundfond for at sikre, at der hele tiden er en vis kapital i
ejerforeningen til uforudsete udgifter samt omkostninger forarsaget af tildragelser, der ikke er
deekket af forsikringer eller garantiordninger.

Ejerforeningen:
12.

Ejerforeningens formal er at indga hovedentreprisekontrakt og andre aftaler vedrgrende opfarelse
af bebyggelsen, at administrere ejendommens feelles bestanddele, tilbehgr m.v., og at varetage
medlemmernes feelles interesser, derunder at sgrge for ro og orden i ejen-dommen og dens
forsvarlige vedligeholdelse.

Medlemskab af ejerforeningen er pligtmaessig og indtreeder den dag den pagaeldende ejers
skgde, uanset om det er betinget, anmeldes til tinglysning. Samtidig ophgrer den tidligere ejers
medlemskab.

Pantsikkerhed:
13.

Til sikkerhed for betaling af feelles bidrag og i gvrigt for ethvert krav, som foreningen matte fa pa
et medlem, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse, begaeres naerveerende vedtaegt
tinglyst pantstiftende med farste prioritets panteret pa hver af ejerlejlighederne pa matr.nr. 15 |
Malgv By, Malgv, for et belab af kr. 30.000,00, skriver kroner treti tusinde kroner 00 gre, for hver
lejlighed. Neerveerende vedtaegt begeeres endvidere tinglyst servitutstiftende pa samtlige
lejligheder beliggende pa matr.nr. 15 | Malgv By, Malgv, med respekt af de pa ejerlejlighederne
tinglyste servitutter og byrder, hvorom henvises til ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Pataleberettiget efter neervaerende vedtaegt er ejerforeningen ved dennes bestyrelse samt ethvert
medlem af ejerforeningen.

Generalforsamling:
14.

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afgarelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen vedrgrer, ind-bringes
for generalforsamlingen.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved almindelig stemmeflerhed blandt de mg-dende
stemmeberettigede.

Til beslutning om veesentlig forandring af feellesbestanddele og tilbehgr eller om salg af vee-
sentlige dele af disse eller om aendringer i denne vedtaegt kreeves dog, at mindst 2/3 af de
stemmeberettigede stemmer herfor. Safremt forslaget uden at veere vedtaget efter denne regel
har opnéet tilslutning fra mindst 2/3 af de repreesenterede mediemmer, afholdes ekstraordinaer
generalforsamling inden 8 uger, og pa denne kan forslaget — uanset antallet af repraesenterede —
vedtages med 2/3 af de her afgivhe stemmer.

Til beslutning om gennemfarelse af fordyrende kvalitetsaendringer, tilleegsydelser eller lig-nende
til hovedentreprisekontrakten eller andre aftaler vedrgrende byggeriets opfarelse kraeves, at
samtlige ejerforeningens medlemmer stemmer herfor.



Generalforsamlings afholdelse:
15.

Hvert ar afholdes inden udgangen af maj maned ordinger generalforsamling.
Dagsordenen skal omfatte fglgende punkter:

. Valg af dirigent.
. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
. Foreleeggelse af arsregnskab med pétegning af revisor til godkendelse.
. Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
. Eventuelle forslag.
. Forelaeggelse af budget til godkendelse.
.\Valg af formand til bestyrelsen i ulige ar.
. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
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. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
10. Valg af revisor.
11. Eventuelt

Ekstraordineger generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til
behandling af et angivet emne skriftligt begeeres af mindst 1/4 af de stemmeberettigede, eller nar
en tidligere generalforsamling har besluttet dette.

Ekstraordinaer generalforsamling skal afholdes senest 8 uger efter at den skriftlige begaering fra
medlemmerne herom er modtaget.

Indkaldelse til generalforsamling:
16.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 4 ugers og hgjst 8 ugers
varsel. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. For
ordinaere generalforsamlingers vedkommende udsendes arsregnskab og budget sammen med
indkaldelsen eller senest 1 uge far generalforsamlingen.

Stemmeret m.v.:
17.

Pa generalforsamlingen kan der ikke treeffes bestemmelse om noget emne, som ikke er optaget
pa dagsordenen, med mindre samtlige medlemmer er til stede og godkender at emnet
behandles.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa den ordinzere generalforsamling.
Forslag til behandling pa generalforsamlingen skal vaere bestyrelsens formand i haende senest



tre uger far generalforsamlingen. S&danne forslag samt de forslag, som bestyrelsen stiller, skal
udsendes til medlemmerne senest 1 uge far generalforsamlingen.

Samtlige foreningens lovlige medlemmer har stemmeret pa generalforsamlingen. Stemme-retten
kan udgves af ethvert myndigt husstandsmedlem eller af et andet medlem af ejerfo-reningen,
som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt dertil. Dog kan intet medlem af ejer-foreningen udgve
stemmeretten for flere end 3 individuelt ejede ejerlejligheder.

Adgang til generalforsamlingen har foreningens lovlige medlemmer. Administrator og revisor har
endvidere adgang til generalforsamlingen uden stemmeret.

Pa generalforsamlingen har hver gjerlejlighed een stemme, uanset ejerlejlighedens stgrrese og
fordelingstal.

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne.
Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen, eller hvis denne ikke har
veeret tilstede, af et andet bestyrelsesmedlem.

Valg af bestyrelse:
18.

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen. Den bestar af 2 eller 4 medlemmer foruden
formanden, der veelges seerskilt. Desuden vaelges 1 eller 2 suppleanter.

Valgbare til bestyrelsen og som suppleant er kun foreningens medlemmer og disses myn-dige
husstandsmedlemmer.

Formanden og bestyrelsens gvrige medlemmer veelges for 2 ar, saledes at formanden og
halvdelen af bestyrelsens gvrige medlemmer afgar i ulige &r. Suppleanter afgar hvert ar. Orde-
nen bestemmes for samtidig valgte medlemmer og suppleanter ved den reekkefglge, i hvilken de
er valgt og ellers ved lodtraekning. Genvalg kan finde sted.

Safremt formanden fratreeder i en valgperiode, konstituerer bestyrelsen sig med en ny formand
indtil farstkommende generalforsamling.

Bestyrelsen kan veelge en neestformand af sin midte.

Fratreeder et bestyrelsesmedlem mellem 2 pa hinanden fglgende ordineere generalforsamlin-ger,
indtreeder den farst valgte suppleant i bestyrelsen. Findes ingen suppleanter, indkaldes til
ekstraordinaer generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlem og suppleanter. Suppleanter, der
indtreeder i bestyrelsen i en valgperiode, er pa valg ved farstkommende generalforsamling.

Bestyrelsen kan veelge en kasserer.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traeffe naermere bestemmelse om udfgrelsen af sit
hverv.

Ejerforeningsanliggender:
19.

Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens feelles-
anliggender, herunder betaling af faelles udgifter, tegning af seedvanlige forsikringer, ren-holdelse,
vedligeholdelse og fornyelser i det omfang sddanne foranstaltninger efter ejen-dommens karakter
ma anses for pakreevede. Bestyrelsen farer forsvarligt regnskab over de pa feellesskabets vegne
afholdte udgifter og oppebéarne indteegter, herunder de af ejerne afkraevede bidrag til
feellesudgifter.

Bestyrelsen sgrger for, at der udarbejdes budget, vedligeholdelsesplan og husorden med



almindelige ordensregler til godkendelse pa generalforsamlingen.

Bestyrelsen kan antage en administrator til bistand ved varetagelsen af ejendommens dag-lige
drift.

Bestyrelsen kan beslutte, at ejerforeningen skal tegne passende bestyrelsesansvarsforsik-ring.

Bestyrelsens beslutningsdygtighed m.v.:
20.

Der indkaldes til bestyrelsesmgde af formanden eller i hans forfald af et andet medlem af
bestyrelsen, sa ofte anledning findes at foreligge, samt nér 1 medlem af bestyrelsen begae-rer
det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller
naestformanden, er til stede.

Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.
Star stemmerne lige, ggr formandens stemme udslaget.

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Be-
retningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet. Medlem-merne
har ret til pa den ordineere generalforsamling at f& protokollen oplaest. Ethvert med-lem af
ejerforeningen har endvidere pa begaeering ret til at modtage kopi af bestyrelsespro-tokollen.

Tegningsret:
21.

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i
forening.

Grundejerforening.:
22.

Ejerforeningen er, som grundejer, forpligtiget til sammen med gvrige grundejere i udstyk-ningen
at etablere og vaere medlemmer af en grundejerforening, der skal iveerksaette og administrere
udstykningens faellesanliggender af enhver art, jf. 814 i lokalplanens bestem-melser.
Udstykningen, som grundejerforeningen omfatter, er omradet mellem sgen og jern-banen.
Grundejerforeningen skal oprettes, nar Kommunalbestyrelsen kraever det, dog senest nar 50% af
boligerne i lokalplanomradet er taget i brug.

Regnskab og revision:

23.

Ejerforeningens regnskabsar er 1/1 - 31/12. Farste regnskabsar Igber fra foreningens stiftelse til
den 31/12 2008.



Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af hele bestyrelsen og administrator, hvis en sadan er valgt.

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret revisor, en registreret revisor eller en an-den
regnskabskyndig person til at revidere arsregnskabet. Safremt det begeeres af mindst 1/4 af de
stemmeberettigede, skal revisor vaere statsautoriseret eller registreret.

Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.
| forbindelse med sin revision skal revisor undersgge, om forretningsgangen er betryggende.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre enhver
oplysning, som han finder af betydning for udfgrelsen af sit hverv.

| forbindelse med sin beretning om revision af et arsregnskab skal revisor angive, hvorvidt han
finder forretningsgangen betryggende.

Oplgsning:

24,

Oplgsning af feellesskabet kan kun finde sted med tilslutning fra samtlige lejlighedsejere.

---ooo00000---

Som vedtaget pé stiftende generalforsamling den 16. marts 2006 med eendringer vedtaget pa
ekstraordineer generalforsamling den 2. oktober 2007.



